
SENATE BILL No. 783
N o v e m b e r  3 0 ,  1 9 9 5 ,  I n t r o d u c e d  b y  S e n a t o r s  HONIGMAN a n d  

DUNASK I S S  a n d  r e f e r r e d  t o  t h e  Comm i t t e e  o n  L o c a l ,  U r b a n  
a n d  S t a t e  A f f a i r s .

A b i l l  t o  a m e n d  s e c t i o n  5 o f  A c t  N o .  2 0 7  o f  t h e  P u b l i c  A c t s  

o f  1 9 2 1 ,  e n t i t l e d  a s  a m e n d e d

" A n  a c t  t o  p r o v i d e  f o r  t h e  e s t a b l i s h m e n t  i n  c i t i e s  a n d  v i l l a g e s  
o f  d i s t r i c t s  o r  z o n e s  w i t h i n  wh i c h  t h e  u s e  o f  l a n d  a n d  s t r u c t u r e s  
a n d  t h e  h e i g h t ,  a r e a ,  s i z e ,  a n d  l o c a t i o n  o f  b u i l d i n g s  m a y  b e  r e g 
u l a t e d  b y  o r d i n a n c e ,  a n d  f o r  w h i c h  d i s t r i c t s  r e g u l a t i o n s  s h a l l  b e  
e s t a b l i s h e d  f o r  t h e  l i g h t  a n d  v e n t i l a t i o n  o f  t h o s e  b u i l d i n g s ,  a n d  
f o r  w h i c h  d i s t r i c t s  o r  z o n e s  t h e  d e n s i t y  o f  p o p u l a t i o n  m a y  b e  
r e g u l a t e d  b y  o r d i n a n c e ;  t o  d e s i g n a t e  t h e  u s e  o f  c e r t a i n  s t a t e  
l i c e n s e d  r e s i d e n t i a l  f a c i l i t i e s ;  t o  p r o v i d e  b y  o r d i n a n c e  f o r  t h e  
a c q u i s i t i o n  b y  p u r c h a s e ,  c o n d e mn a t i o n ,  o r  o t h e r w i s e  o f  p r i v a t e  
p r o p e r t y  t h a t  d o e s  n o t  c o n f o r m  t o  t h e  r e g u l a t i o n s  a n d  r e s t r i c 
t i o n s  o f  t h e  v a r i o u s  z o n e s  o r  d i s t r i c t s  p r o v i d e d ;  t o  p r o v i d e  f o r  
t h e  a d m i n i s t e r i n g  o f  t h i s  a c t ; t o  p r o v i d e  f o r  a m e n d m e n t s ,  s u p p l e 
m e n t s ,  o r  c h a n g e s  i n  z o n i n g  o r d i n a n c e s , ,  z o n e s ,  o r  d i s t r i c t s ;  t o  
p r o v i d e  f o r  c o n f l i c t  w i t h  t h e  s t a t e  h o u s i n g  c o d e  o r  o t h e r  a c t s ,  
o r d i n a n c e s ,  o r  r e g u l a t i o n s ;  a n d  t o  p r o v i d e  s a n c t i o n s  f o r  t h e  v i o 
l a t i o n  o f  t h i s  a c t , ’'

a s  a m e n d e d  b y  A c t  N o .  1 9 1 o f  t h e  P u b l i c  A c t s  o f  1 9 8 6 ,  b e i n g  

s e c t i o n  1 2 5 . 5 8 5  o f  t h e  M i c h i g a n  C o m p i l e d  L a w s .

T HE PEOPL E OF THE STATE OF M I CHIGAN ENACT:
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S e c t i o n  1 .  S e c t i o n 5 o f  A c t  No .  2 0 7  o f  t h e  P u b l i c  A c t s  o f  

1 9 2 1 ,  a s  a m e n d e d  b y  A c t  No .  191 o f  t h e  P u b l i c  A c t s  o f  1 9 8 6 ,  b e i n g 

s e c t i o n  1 2 5 . 5 8 5  o f  t h e  Mi c h i g a n  C o m p i l e d  L a w s ,  i s  a m e n d e d  t o  r e a d  

a s  f o l l o w s :

S e c .  5 .  ( 1 )  T h e  l e g i s l a t i v e  b o d y  o f  a  c i t y  o r  v i l l a g e  m a y  

a c t  a s  a  b o a r d  o f  a p p e a l s  u p o n  q u e s t i o n s  a r i s i n g  u n d e r  a  z o n i n g  

o r d i n a n c e .  T h e  l e g i s l a t i v e  b o d y may e s t a b l i s h  r u l e s  t o  g o v e r n  

i t s  p r o c e d u r e  a s  a  b o a r d  o f  a p p e a l s .  I n  t h e  a l t e r n a t i v e ,   

t h e  l e g i s l a t i v e  

b o d y  m a y  a p p o i n t  a  b o a r d  o f  a p p e a l s  c o n s i s t i n g  o f  n o t  l e s s  t h a n  5 

memb e r s ,  e a c h  t o  b e  a p p o i n t e d  f o r  a  t e r m  o f  3 y e a r s .

A p p o i n t m e n t s  o f  t h e  f i r s t  m e m b e r s  s h a l l  b e  f o r  t e r m s  o f  1 ,  2 ,  a n d

3 y e a r s ,  r e s p e c t i v e l y ,  s o  a s  n e a r l y  a s  p o s s i b l e  t o  p r o v i d e  f o r  

t h e  SUBSEQUENT a p p o i n t m e n t  o f  a n  e q u a l  n u m b e r  o f  m e m b e r s  e a c h  

y e a r .  A f t e r  t h e  i n i t i a l  a p p o i n t m e n t s ,  e a c h  m e m b e r  s h a l l  h o l d  

o f f i c e  f o r  t h e  f u l l  3 - y e a r  t e r r a .

( 2 )  UNDER p r o c e d u r e s  s p e c i f i e d  i n  t h e  

z o n i n g  o r d i n a n c e ,  t h e  l e g i s l a t i v e  b o d y  o f  a  c i t y  o r  v i l l a g e  may  

a p p o i n t  n o t  m o r e  t h a n  2 a l t e r n a t e  m e m b e r s  f o r  t h e  s a m e  t e r m -  a s  

r e g u l a r  m e m b e r s  o f  t h e  b o a r d  o f  a p p e a l s .  T h e  a l t e r n a t e  m e m b e r s  

m a y  b e  c a l l e d  o n  a  r o t a t i n g  b a s i s  a s  s p e c i f i e d  i n  t h e  z o n i n g  

o r d i n a n c e  t o  s i t  a s  r e g u l a r  me m b e r s  o f  t h e  b o a r d  o f  a p p e a l s  i n  

t h e  a b s e n c e  o f  a  r e g u l a r  membe r .  An a l t e r n a t e  m e m b e r  m a y  a l s o  b e  

c a l l e d  t o  s e r v e  i n  t h e  p l a c e  o f  a  r e g u l a r  m e m b e r  f o r  t h e  p u r p o s e  

o f  r e a c h i n g a  d e c i s i o n  o n  a c a s e  i n  w h i c h  t h e  r e g u l a r  m e m b e r  h a s  

a b s t a i n e d  f o r  r e a s o n s  o f  c o n f l i c t  o f  i n t e r e s t .  T h e  a l t e r n a t e  

m e m b e r  CALLED s h a l l  s e r v e  i n  t h e  c a s e
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1 u n t i l  a  f i n a l  d e c i s i o n  I S  m a d e .  T h e  a l t e r n a t e  m e m b e r

2 HAS t h e  s a m e  v o t i n g  r i g h t s  a s  a  r e g u l a r  m e m b e r  o f

3 t h e  b o a r d  o f  a p p e a l s .

4 ( 3 )  T h e  b o a r d  o f  a p p e a l s  s h a l l  h e a r  a n d  d e c i d e  a p p e a l s  f r o m

5 a n d  r e v i e w  a n y  o r d e r ,  r e q u i r e m e n t s ,  d e c i s i o n ,  o r  d e t e r m i n a t i o n

6 m a d e  b y  a n  a d m i n i s t r a t i v e  o f f i c i a l  o r  b o d y  c h a r g e d  w i t h  t h e

7 e n f o r c e m e n t  o f  a n  o r d i n a n c e  a d o p t e d  u n d e r  t h i s  a c t .  T h e  b o a r d  o f

8 a p p e a l s  s h a l l  a l s o  h e a r  a n d  d e c i d e  m a t t e r s  r e f e r r e d  t o  t h e  b o a r d

9 o r  u p o n  w h i c h  t h e  b o a r d  i s  r e q u i r e d  t o  p a s s  u n d e r  a n  o r d i n a n c e

10 a d o p t e d  u n d e r  t h i s  a c t .  F o r  s p e c i a l

11 l a n d  u s e  a n d  p l a n n e d  u n i t  d e v e l o p m e n t  d e c i s i o n s ,  a n  a p p e a l  ma y  b e

12 t a k e n  t o  t h e  b o a r d  o f  a p p e a l s  o n l y  i f  p r o v i d e d  f o r  i n  t h e  z o n i n g

13 o r d i n a n c e .

14 ( 4 )  I n  a  c i t y  o r  v i l l a g e  h a v i n g  a  p o p u l a t i o n  o f  l e s s  t h a n

15 1 , 0 0 0 , 0 0 0 , t h e  c o n c u r r i n g  v o t e  o f  a  m a j o r i t y  o f  t h e  m e m b e r s  o f

16 t h e  b o a r d  I S  n e c e s s a r y  t o  r e v e r s e  a n  o r d e r ,  r e q u i r e -

17 m e n t ,  d e c i s i o n ,  o r  d e t e r m i n a t i o n o f  a n  a d m i n i s t r a t i v e  o f f i c i a l  o r

18 b o d y ,  o r  t o  d e c i d e  i n  f a v o r  o f  t h e  a p p l i c a n t  a  m a t t e r  u p o n  w h i c h

19 t h e  b o a r d  i s  r e q u i r e d  t o  p a s s  u n d e r  a n  o r d i n a n c e ,  o r  t o  e f f e c t  a

20 v a r i a t i o n  i n  a n  o r d i n a n c e  e x c e p t  t h a t  a  c o n c u r r i n g  v o t e  o f  2 / 3  o f

21 t h e  m e m b e r s  o f  t h e  b o a r d  I S  n e c e s s a r y  t o  g r a n t  a  v a r i -

22 a n c e  f r o m  u s e s  o f  l a n d  p e r m i t t e d  i n  a n  o r d i n a n c e .  I n  a  c i t y

23 h a v i n g  a  p o p u l a t i o n o f  1 , 0 0 0 , 0 0 0  o r  m o r e ,  t h e  c o n c u r r i n g  v o t e  o f

24 2 / 3  o f  t h e  m e m b e r s  o f  t h e  b o a r d  I S n e c e s s a r y  t o

25 r e v e r s e  a n  o r d e r ,  r e q u i r e m e n t ,  d e c i s i o n ,  o r  d e t e r m i n a t i o n  o f  a n

26 a d m i n i s t r a t i v e  o f f i c i a l  o r  b o d y ,  o r  t o  d e c i d e  i n  f a v o r  o f  t h e

27 a p p l i c a n t  a  m a t t e r  u p o n  w h i c h  t h e  b o a r d  i s  r e q u i r e d  t o  p a s s  u n d e r

3

0 2 3 3 3 ' 9 5  e



1

2

3

4

5

6

7

8

9

1 0

1 1

i 2

1 3

1 4

1 5

16

17

1 8

19

20

21

22

23

24

25

26

27

a n  o r d i n a n c e ,  o r  t o  GRANT A VARIANCE i n  a n

o r d i n a n c e .

( 5 )  An a p p e a l  may b e  t a k e n  by  a  p e r s o n  a g g r i e v e d ,  o r  b y  a n  

o f f i c e r ,  d e p a r t m e n t ,  b o a r . ! ,  o r  b u r e a u  o f  t h e  c i t y  o r  v i l l a g e .  IN 

ADDI TI ON,  AN AGENCY MAY SEEK A VARIANCE FROM T HE BOAR D OF APPEALS 

UNDER SECTION 4 OF THE UNIFORM CONDEMNAT I ON PROCEDURES ACT,  ACT 

NO.  87 OF THE PUBLIC ACTS OF 1 9 8 0 ,  BEING SECTION 2 13 . 5 4  OF THE 

MICHIGAN COMPILED LAWS. I f  a  c i t y  o r  v i l l a g e  h a s  c r e a t e d  o r  ma y  

c r e a t e  a  b o a r d  o f  r u l e s  o r  b o a r d  o f  b u i l d i n g  a p p e a l s ,  t h a t  b o a r d  

ma y  b e  e n l a r g e d  t o  c o n s i s t  o f  n o t  l e s s  t h a n  5 m e m b e r s ,  a n d  t h e s e  

ma y  b e  a p p o i n t e d  a s  t h e  b ^ a r d o f  a p p e a l s  a s  p r o v i d e d  i n  t h i s  

s e c t i o n .

( 6 ) An a p p e a l  u n d e r  t h i s  s e c t i o n  s h a l l  b e  t a k e n ,  w i t h i n  a  

t i m e  p r e s c r i b e d  b y  t h e  b o a r d  o f  a p p e a l s  b y  g e n e r a l  r u l e ,  b y  t h e  

f i l i n g  w i t h  t h e  o f f i c e r  o r  b o d y  f r o m  whom t h e  a p p e a l  i s  t a k e n  a n d  

w i t h  t h e  b o a r d  o f  a p p e a l s o f  a  n o t i c e  o f  a p p e a l  s p e c i f y i n g  t h e  

g r o u n d s  f o r  t h e  a p p e a l .  T h e  o f f i c e r  o r  b o d y f r o m  whom t h e  a p p e a l  

i s  t a k e n  s h a l l  i m m e d i a t e l y  t r a n s m i t  t o  t h e  b o a r d  a l l  t h e  p a p e r s  

c o n s t i t u t i n g  t h e  r e c o r d  u p o n  w h i c h  t h e  a c t i o n  a p p e a l e d  f r o m  w a s  

t a k e n .

( 7 )  An a p p e a l  u n d e r  t h i s  s e c t i o n  s t a y s  a l l  p r o c e e d i n g s  i n  

f u r t h e r a n c e  o f  t h e  a c t i o n  a p p e a l e d  f r o m  u n l e s s  t h e  o f f i c e r  o r  

b o d y  f r o m  whom t h e  a p p e a l  i s  t a k e n  c e r t i f i e s  t o  t h e  b o a r d  o f  

a p p e a l s ,  a f t e r  t h e  n o t i c e  o f  a p p e a l  i s  f i l e d ,  t h a t  b y  r e a s o n  o f  

f a c t s  s t a t e d  i n  t h e  c e r t : c i c a t e ,  a s t a y  wo u l d  i n  t h e  o p i n i o n  o f  

t h e  o f f i c e r  o r  b o d y  c a u s e  i m m i n e n t  p e r i l  t o  l i f e  o r  p r o p e r t y .   

I F  SUCH A CERTI FI CAT I ON I S  F I L E D ,  t h e  p r o c e e d i n g s
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1 s h a l l  ONLY b e  s t a y e d  b y a  r e s t r a i n i n g

2 o r d e r .  A RESTRAINING ORDER may  b e  g r a n t e d  b y  t h e  b o a r d

3 o f  a p p e a l s  o r  by  t h e  c i r c u i t  c o u r t ,  o n  a p p l i c a t i o n ,  o n  n o t i c e  t o

4 t h e  o f f i c e r  o r  b o d y  f r o m  whom t h e  a p p e a l  i s  t a k e n  a n d  o n  d u e

5 c a u s e  s h o w n .

6 ( 8 ) T h e  b o a r d  o f  a p p e a l s  s h a l l  f i x  a  r e a s o n a b l e  t i m e  f o r  t h e

7 h e a r i n g  o f  t h e  a p p e a l  a n d  g i v e  d u e  n o t i c e  o f  t h e  a p p e a l  t o  t h e

8 p e r s o n s  t o  whom r e a l  p r o p e r t y  w i t h i n  3 0 0  f e e t  o f  t h e  p r e m i s e s  i n

9 q u e s t i o n  i s  a s s e s s e d ,  a n d  t o  t h e  o c c u p a n t s  o f  s i n g l e  a n d  2 - f a m i l y

10 d w e l l i n g s  w i t h i n  3 0 0  f e e t .  THE NOTICE SHALL b e

11 d e l i v e r e d  p e r s o n a l l y  o r  by  m a i l  a d d r e s s e d  t o  t h e  r e s p e c t i v e

12 o w n e r s  a n d  t e n a n t s  a t  t h e  a d d r e s s  g i v e n  i n  t h e  l a s t  a s s e s s m e n t

13 r o l l .  

14 I f  A t e n a n t ' s  n a me  i s  n o t  k n o w n ,  t h e  term

15 " o c c u p a n t "  ma y  b e  u s e d .  U p o n  t h e  h e a r i n g ,  a  p a r t y  ma y  a p p e a r  i n

16 p e r s o n  o r  b y  a g e n t  o r  b y  a t t o r n e y .

17 ( 9 )  THE BOARD OF A PPEALS SHALL DECIDE THE APPEAL WITHIN A

18 REASONABLE TI ME.  T h e  b o a r d  o f  a p p e a l s  may r e v e r s e  o r  a f f i r m ,

19 w h o l l y  o r  p a r t l y ,  o r  may m o d i f y  t h e  o r d e r ,  r e q u i r e m e n t ,  d e c i s i o n ,

20 o r  d e t e r m i n a t i o n  a p p e a l e d  f r o m  a n d  s h a l l  m a k e  a n  o r d e r ,  r e q u i r e -

21 m e n t ,  d e c i s i o n ,  o r  d e t e r m i n a t i o n  a s  i n  t h e  b o a r d ' s  o p i n i o n  o u g h t

22 t o  b e  m a d e  i n  t h e  p r e m i s e s , a n d  t o  t h a t  e n d  s h a l l  h a v e  a l l  t h e

23 p o w e r s  o f  t h e  o f f i c e r  o r b o d y  f r o m  whom t h e  a p p e a l  i s  t a k e n .  I f

24 t h e r e  a r e  p r a c t i c a l  d i f f i c u l t i e s  o r  u n n e c e s s a r y h a r d s h i p  i n  t h e

25 w a y  o f  c a r r y i n g  o u t  t h e  s t r i c t  l e t t e r  o f  t h e  o r d i n a n c e ,  t h e  b o a r d

26 o f  a p p e a l s  may  i n  p a s s i n g  u p o n  a p p e a l s  GRANT A

27 -VARIANCE IN a n y  o f  i t s  r u l e s  o r  p r o v i s i o n s  r e l a t i n g  t o  t h e
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1 c o n s t r u c t i o n ,  o r  s t r u c t u r a l  c h a n g e s  i n ,  e q u i p m e n t ,  o r  a l t e r a t i o n

2 o f  b u i l d i n g s  o r  s t r u c t u r e s ,  o r  t h e  u s e  o f  l a n d ,  b u i l d i n g s ,  o r

3 s t r u c t u r e s ,  s o  t h a t  t h e  s p i r i t  o f  t h e  o r d i n a n c e  s h a l l  b e

4 o b s e r v e d ,  p u b l i c  s a f e t y  s e c u r e d ,  a n d  s u b s t a n t i a l  j u s t i c e  d o n e .

5 ( 1 0 )  T h e  b o a r d  o f  a p p e a l s  may i m p o s e  c o n d i t i o n s  u p o n  a n

6 a f f i r m a t i v e  d e c i s i o n ,  a s  p r o v i d e d  i n  s e c t i o n  4 c ( 2 ) .  T h e  l e g i s l a -

7 t i v e  b o d y  o f  A c i t y  o r  v i l l a g e  may  a u t h o r i z e  t h e  r e m u n e r a -

8 t i o n  o f  t h e  m e m b e r s  o f  t h e  b o a r d  f o r  a t t e n d a n c e  a t  e a c h  m e e t i n g .

9 ( 1 1 )  T h e  d e c i s i o n  o f  t h e  b o a r d  o f  a p p e a l s  s h a l l  b e  f i n a l .

10 H o w e v e r ,  a  p e r s o n  h a v i n g  a n  i n t e r e s t  a f f e c t e d  b y  t h e  z o n i n g  o r d i -

11 n a n c e  may  a p p e a l  t o  t h e  c i r c u i t  c o u r t .  U p o n  a p p e a l ,  t h e  c i r c u i t

12 c o u r t  s h a l l  r e v i e w  t h e  r e c o r d  a n d  d e c i s i o n  o f  t h e  b o a r d  o f

13 a p p e a l s  t o  ENSURE t h a t  t h e  d e c i s i o n  m e e t s  a l l  o f  t h e

14 f o l l o w i n g :

6

15 ( a )  C o m p l i e s  w i t h  t h e  c o n s t i t u t i o n  a n d  l a w s  o f  t h i s  s t a t e .

16 ( b )  I s  b a s e d  u p o n  p r o p e r  p r o c e d u r e .

17 ( c )  I s  s u p p o r t e d  by  c o m p e t e n t ,  m a t e r i a l ,  a n d  s u b s t a n t i a l

18 e v i d e n c e  o n  t h e  r e c o r d .

19 ( d )  R e p r e s e n t s  t h e  r e a s o n a b l e  e x e r c i s e  o f  d i s c r e t i o n  g r a n t e d

2 0  b y  l a w  t o  t h e  b o a r d  o f  a p p e a l s .

21 ( 1 2 )  I f  t h e  c o u r t  f i n d s  t h e  r e c o r d  o f  t h e  b o a r d  o f  a p p e a l s

2 2  i n a d e q u a t e  t o  m a k e  t h e  r e v i e w  r e q u i r e d  by  t h i s  s e c t i o n ,  o r  t h a t

2 3  a d d i t i o n a l  MATERIAL e v i d e n c e  e x i s t s  w h i c h  w i t h

24  g o o d  r e a s o n  w a s  n o t  p r e a c . , t c a  t o  t h e  b o a r d  o f  a p p e a l s ,  t h e  c o u r t

25  s h a l l  o r d e r  f u r t h e r  p r cr - :- : j  i ncjs b e f o r e  t h e  b o a r d  o f  a p p e a l s  o n

2 6  c o n d i t i o n s  THAT t h e  c o u r t  c o n s i d e r s  p r o p e r .  T h e  b o a r d  o f

2 7  a p p e a l s  m a y  m o d i f y  i t s  f i n d i n g s  a n d  d e c i s i o n  a s  a  r e s u l t  o f  t h e
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1 n e w  p r o c e e d i n g s ,  o r  m a y  a f f i r m t h e  o r i g i n a l  d e c i s i o n .  T h e

2 s u p p l e m e n t a r y  r e c o r d  a n d  d e c i s i o n  s h a l l  b e  f i l e d  w i t h  t h e  c o u r t .

3 ( 1 3 )  A s  a  r e s u l t  o f  t h e  r e v i e w  r e q u i r e d  b y  t h i s  s e c t i o n ,  t h e

4 c o u r t  ma y  a f f i r m ,  r e v e r s e ,  o r  m o d i f y  t h e  d e c i s i o n  o f  t h e  b o a r d  o f

5 a p p e a l s .

6 S e c t i o n  2 .  T h i s  a m e n d a t o r y  a c t  s h a l l  n o t  t a k e  e f f e c t  u n l e s s

7 S e n a t e  B i l l  No .  7 7 8

8 o f  t h e  8 8 t h  L e g i s l a t u r e  i s  e n a c t e d  i n t o  l a w .
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